Landkreis Dahme-Spreewald
Der Landrat

Landkreis Dahme-Spreewald, Reutergasse 12, 15907 Libben (Spreewald)

Amt: Bauordnungsamt
untere Bauaufsichtsbehérde
Anschrift: 15711 Konigs Wusterhausen
Brickenstralie 41
Bearbeiter/-in: Herr Hassler
Zimmer: 411
Vermittiung: 03375 26-0
Durchwahl: 03375 26-2411
Fax: ' 03375 26-2422
E-Mail*: bauordnungsamt@dahme-spreewald.de
Aktenzeichen: 63-03062-12-14
Datum: 01.02.2013
Ihr Schreiben vom:
Ihr Zeichen:

Grundstiick: Schonefeld, Angerstralie
Gemarkung: Schénefeld, Flur: 1, Flurstiick: 261, 262, 266, 269

Vorhaben: Voranfrage: Errichtung eines viergeschossigen Wohngebaudes plus Staffelgeschoss mit einer
Grundflache von 900 m?

Vorbescheid nach § 59 BbgBO

I. Sachentscheidung

Gemal § 59 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 17.09.2008 (GVBI. | S. 226) in der zurzeit giitigen Fassung wird aufgrund der gepriften
Unterlagen der

Vorbescheid - 03062-12
far 0. g. Grundstiick und Vorhaben erteilt.
Die Anlage 1 ist Bestandteil dieses Bescheides.

Zur Beantwortung der Einzelfragen:

1. Ist es zuldssig, auf dem noch zu bildenden Grundstick — wie dargestellt — ein
viergeschossiges Wohngebaude plus Staffelgeschoss zu errichten?

zu1. Die Beurteilung des Vorhabens richtet sich gema § 34 BauGB nach der Eigenart der
naheren Umgebung. Die Zahl der Vollgeschosse sowie die Nutzung des Gebaudes fiir
Wohnzwecke ist im umgebenden Gebiet unmittelbar vorhanden und somit zulasmg._ Dass
das dargestelite Staffelgeschoss die benachbarte Bebauung um 1.00 bis 1.50 m in dgr
Gebaudehdhe tberschreitet, wird mit der Begriindung der Komforterhdhung durch die
Schaffung lichter Deckenhéhen im Rohbaumal von 2,65 m als stidtebaulich vertretbar
akzeptiert.
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2 Ist es zuléssig, dieses Gebsude mit einer Grundflache von 900 m? zu errichten?

zu 2. Die Beurteilung des Vorhabens richtet sich gemall § 34 BauGB nach der Eigenart der

naheren Umgebung. Eine Grundflache von 900 m? fir den geplanten Baukérper ordnet sich
in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

3. Ist auch Servicewohnen in Form eines ~Boardinghouse” zuldssig?

zu 3. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Schénefeld weist fir das betroffene Gebiet einen
Mischgebietstyp (MI) gemaR § 6 BauNVO aus. Der Gebietscharakter findet sich ebenso im
Gebiet wieder. Demnach sind Dienstleistungsbetriebe sowie gastronomische Einrichtungen
im Gebiet grundsatzlich zulassig, sofern das Wohnen nicht wesentlich gestort wird. Da dem
Prinzip des ,Boardinghouse* eine dem Wohnen klar zuzuordnende dienstleistende
Unterstitzung zugrunde liegt, entspricht diese Wohn- und Dienstleistungsform dem
Gebietstyp Mischgebiet und ist somit zulassig.

Il. Geltungsdauer

Die Geltungsdauer des Vorbescheides betragt sechs Jahre (§ 69 BbgBO).

lll. Kostenentscheidung
Die Kosten des Verfahrens tragt der/die Antragsteller(in).

GemaR Tarifstelle 1.7.2 der Anlage 1 der Verordnung tber die Gebilhren in bauordnungsrechtlichen
Angelegenheiten im Land Brandenburg (Brandenburgische Baugebiihrenordnung - BbgBauGeb0)
vom 20.08.2009 (GVBI. Il S.562) in Verbindung mit dem Gebuhrengesetz fir das Land
Brandenburg (GebGBbg) vom 07.07.2009 (GVBI. S. 246) wird eine Gebiihr in Héhe von

5.000,00 €

festgesetzt.
Auf das vorausgehende Vorschussverlangen hin haben Sie die Gebiihr bereits gezahlt.

Diese Gebiihr ist unter Berlcksichtigung des erforderlichen Verwaltungsaufwands und im Hinblick
auf den vorhandenen Gebiihrenrahmen angemessen. Eine geringere Gebihr konnte nach
sachgerechter Ermessensausiibung nicht angesetzt werden, weil dies dem tatsachlichen
Bearbeitungsaufwand sowie dem Gebiihrenrahmen nicht entsprochen hatte.

IV.Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben
werden. Der Widerspruch ist beim Landkreis Dahme-Spreewald, Der Landrat, Reutergasse 12,
15907 Lubben (Spreewald) oder bei einem in der FuRzeile genannten Verwaltungsstandort
schriftlich oder zur Niederschrift einzulegen.
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V. Hinweise

Nach Erhalt des Vorbescheides senden Sie bitte das beigefiigte Empfangsbekenntnis mit

Unterschrift und Datum an die o. g. Adresse zuriick, soweit dies nicht bereits bei der Abholung
geschehen ist.

GemaRk § 59 BbgBO werden im Vorbescheidsverfahren nur bauplanungs- oder bauordnungs-
rechtliche Einzelfragen geprift. Die Belange des z. B. Natur- und Denkmalschutzes sowie der
Forstwirtschaft und der Kampfmittelbelastung wurden nicht abschlieRend geprift.

Der Vorbescheid beinhaltet nicht die Baugenehmigung. Die Bauantragsunterlagen sind geman
der Verordnung iber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichen Verfahren im Land
Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagenverordnung - BbgBauVorlV) vom 28.07.2009

(GVBI. Il S. 494) zu erarbeiten und in dreifacher Ausfertigung bei unteren Bauaufsichtsbehorde
einzureichen.

Bei Bauantragstellung ist Folgendes zu beachten:

i Die Nachweise der gesicherten ErschlieBung (Wasser, Abwasser, Elektro, Gas etc.) sind
mit dem Bauantrag beizubringen.

2. Die erforderlichen Abstandsflachen nach § 6 BbgBO sind rechnerisch und zeichnerisch auf
dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

3. Mit dem Bauantrag ist der Nachweis der Bestellung der grundbuchlichen Vereinigung der
Uberbauten Grundstiicke beim zustandigen Grundbuchamt beizubringen.

4. Das von lhnen vorgesehene Baugelande liegt nach der Kampfmittelverdachtsflachenkarte
des Zentraldienstes der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KMBD) in einem mit
Kampfmitteln belasteten Gebiet und muss somit im Bauantragsverfahren tberpriift werden.

5 Gegebenenfalls ist fir die betreffenden Baume im Bereich des geplanten Baukérpers eine
Baumféllgenehmigung erforderlich. Dies ist mit der Gemeinde Schonefeld abzustimmen.

6. Gemal § 45 Abs. 1BbgBO miissen in Wohngebauden mit mehr als vier Wohneinheiten die
Wohnungen eines Geschosses barrierefrei sein.

7. GemalR § 7 Abs. 3 BbgBO miissen bei Gebauden mit mehr als vier Wohneinheiten

Kinderspielplatze gemaR der geltenden ortlichen Vorschriften der Gemeinde hergestelit
werden.

Im Auftrag
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Anlage 1 - Kostenberechnung zum Az: 03062- 12- 14

01.02.2013

Verordnung iiber die Gebiihren in bauord
Land Brandenburg (Brandenbur
20. August 2009 (GVBI. Bbg I
Anderung der Brandenburgisch
Nr. 35)

Vorbescheid

Tarifstelle

1.4

1.7.2

Berechnung des Bauwertes fiir Wohngebaude

umbauter Raum (nach DIN 277) 12.449,00 m?
Bauwert 107,00 €/m?
Bauwert errechnet 1.332.043,00

Errichtung und f\nderung von baulichen Anlagen sowie anderer Anlagen und
Einrichtungen im Baugenehmigungsverfahren

anrechenbare Bauwerte 1.332.043,00
anrechenbarer Bauwert gemaR § 3 BbgBauGebO auf

volle 1000,- € aufgerundet 1.333.000,00
1,0 % des anrechenbaren Bauwertes, min. 100 - €

Gebiihr 13.330,00

Beantwortung einzelner Fragen zur planungsrechtlichen Zulidssigkeit eines
konkreten Bauvorhabens hinsichtlich der Tatbestandsmerkmale nach den §§ 34
oder 35 BauGB, der Voraussetzungen der §§ 31 oder 33 BauGB oder einzelner

Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder einer Satzung nach dem
Baugesetzbuch

Ermittelte Gebiihr gemaR Tarifstelle 1.1. 13.330,00 €
80 % der o. g. Geblihr 10.664,00 €
Gebdihr (min. 400,00 €; max 10000,00€) 5.000,00

Gesamtsumme der Gebiihren 5.000,00

nungsrechtlichen Angelegenheiten im
gische Baugebiihrenordnung - BbgBauGebO) vom
Nr. 28 S. 562) zuletzt gedndert mit Verordnung zur
en Baugebiihrenordnung vom 28. Juni 2010 (GVBL. I

€



Angerstrae Berlin Schinefeld ~ Varianie B et

Grundstickflache 2.450 m? J2161 Gorin - Stegiz

Fon: (30 / 858 61 81

Fax: 030 /859 81 67t |

\V+D BGF EG- 1-2-3 OG ca. 3600 m?
- GRca. 900 m? inklusiv Balkone ca. 3.800 m’
- (Gesamte BGF = ca. 4.550 m? BGF DG ca. 600 m? |

inklusiv Dachterrassen ca. 750 m?

WFL (20 % BGF ) = ca. 3.640 m?




Geschosswohnungsbau Angerstrasse 12529 Berlin Schonefeld 1:200
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